Методика (Критерии) выбора объектов для проведения капитального ремонта для включения в Региональную программу капитального ремонта на очередной период.
I. Частью 3 статьи 168 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) установлено, что очередность проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах определяется в региональной программе капитального ремонта исходя из критериев, которые установлены законом субъекта Российской Федерации. 

Статьей 13 Закона Республики Дагестан №57 от 9 июля 2013 года "Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Республике Дагестан" установлено, что очередность и плановый период проведения капитального ремонта многоквартирных домов определяются в соответствии с нормативно-технической документацией в области строительной деятельности, а также с учетом предложений собственников помещений в многоквартирном доме  исходя из продолжительности эффективной эксплуатации конструктивных элементов многоквартирного дома, которая исчисляется с даты ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, а также с учетом последней даты осуществления соответствующего вида услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
В соответствии с приложением Постановления Правительства РД от 30 января 2015г. №24 "Об утверждении Порядка включения многоквартирных домов в Региональную программу капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в соответствии с критериями очередности проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Республики Дагестан" при определении очередности проведения капитального ремонта многоквартирных домов применяется балльная система оценки показателей критериев, в соответствии с таблицей:

	N п/п
	Наименование критерия
	Значение критерия
	Количество баллов
	Коэффициент весомости

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Техническое состояние объектов общего имущества (физический износ), в отношении которых планируется проведение капитального ремонта по результатам мониторинга технического состояния многоквартирных домов, проведенного в соответствии с Порядком проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Республики Дагестан, утвержденным постановлением Правительства Республики Дагестан от 20 января 2014 г. N 12
	от 61 проц. до 70 проц. и более
	10
	5

	
	
	от 51 проц. до 60 проц.
	8
	

	
	
	от 41 проц. до 50 проц.
	6
	

	
	
	от 30 проц. до 40 проц.
	3
	

	
	
	менее 30 проц.
	2
	

	2.
	Год ввода в эксплуатацию многоквартирного дома
	ранее 1975 года
	10
	4

	
	
	с 1975 по 1979 год
	8
	

	
	
	с 1980 по 1984 год
	7
	

	
	
	с 1985 по 1989 год
	6
	

	
	
	с 1990 по 1994 год
	5
	

	
	
	с 1995 по 1999 год
	4
	

	
	
	с 2000 по 2004 год
	3
	

	
	
	с 2005 по 2009 год
	2
	

	
	
	с 2010 года
	1
	

	3.
	Дата последнего проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме
	ранее 1975 года
	10
	3

	
	
	с 1975 по 1979 год
	8
	

	
	
	с 1980 по 1984 год
	7
	

	
	
	с 1985 по 1989 год
	6
	

	
	
	с 1990 по 1994 год
	5
	

	
	
	с 1995 по 1999 год
	4
	

	
	
	с 2000 по 2004 год
	3
	

	
	
	с 2005 по 2009 год
	2
	

	
	
	после 2009 года
	1
	

	4.
	Полнота поступлений взносов на капитальный ремонт, уплачиваемых собственниками помещений в многоквартирном доме (данный критерий используется при ежегодной актуализации региональной программы капитального ремонта)
	сбор составляет от 91 проц. до 100 проц.
	10
	2

	
	
	сбор составляет от 81 проц. до 90 проц.
	7
	

	
	
	сбор составляет от 70 проц. до 80 проц.
	4
	

	
	
	сбор составляет менее 70 проц.
	0
	

	5.
	Комплексность капитального ремонта в соответствии с перечнем услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, установленным статьей 16 Закона
	для каменных:

требуется проведение полного перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	10
	1

	
	
	для крупнопанельных;

требуется проведение полного перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	10
	

	
	
	для деревянных:

требуется проведение капитального ремонта всех конструктивных элементов, входящих в общее имущество многоквартирного дома
	10
	

	
	
	требуется проведение от 9 до 12 видов работ, указанных в перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	8
	

	
	
	требуется проведение от 6 до 8 видов работ, указанных в перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	6
	

	
	
	требуется проведение от 1 до 5 видов работ, указанных в перечне услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	2
	


Итоговая оценка определяется как сумма оценок, полученных по каждому критерию, рассчитанных путем произведения количества баллов на соответствующий коэффициент весомости. Очередность проведения капитального ремонта многоквартирных домов определяется в зависимости от количества набранных баллов от большего показателя к меньшему с учетом показателя финансовой дисциплины собственников помещений по оплате обязательных взносов на капитальный ремонт многоквартирного дома исходя из минимального размера таких взносов.
II. Частью 4.1 статьи 168 ЖК РФ предусмотрена возможность внесения изменений в части очередности проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома в соответствии с методическими рекомендациями, утвержденными федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

В соответствии с Приказом Минстроя России от 29.10.2015 № 774/пр «Об утверждении методических рекомендаций по принятию субъектом Российской Федерации решений о внесении изменений  в региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах» (далее – Приказ) перенос установленного срока капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (отдельных услуг и (или) работ по капитальному ремонту) на более ранний период возможен в случае установления необходимости проведения капитального ремонта органом местного самоуправления в порядке, предусмотренном Постановление Правительства РД от 15.07.2015 г. № 216 «Об утверждении Порядка установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме». При этом должно соблюдаться условие достаточности средств фонда капитального ремонта для проведения капитального ремонта и (или) принятия такими собственниками решения об установлении дополнительных взносов на капитальный ремонт, и (или) о привлечении региональным оператором иных средств для проведения капитального ремонта в более ранний срок с последующим возмещением расходов регионального оператора за счет дополнительных взносов.

В соответствии с пунктом 19 Приказа в случае обращения о переносе установленного срока капитального ремонта на более ранний период на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, формирующих фонд капитального ремонта на счете регионального оператора, в состав перечня документов необходимо включать документы, подтверждающие необходимость проведения услуг и (или) работ в более ранний срок, чем запланировано региональной программой, подготовленные в соответствии с порядком установления необходимости проведения капитального ремонта, а также заключение регионального оператора о достаточности средств фонда капитального ремонта, сформированного собственниками помещений данного многоквартирного дома, для финансирования услуг и (или) работ по капитальному ремонту в соответствии с решением собственников помещений.

